Verkaufsdokumentation

8451 Kleinandelfingen, Ernibuckstrasse 6

Grosszigige und helle 4,5-Zimmer Maisonette-Wohnung, 178,8 m? Wohnflache, grosser
Balkon mit Windschutz, 1 Autoeinstellplatz in der Tiefgarage, geraumiger Hobbyraum mit
Fenster und separate grosszigige eigene Waschkiche mit WM/TU (neue Gerate) und Boi-
ler; ruhige und sonnige Lage mit Aussicht; Baujahr 1996. Festhypothek zum Zinssatz von
1.2 % kann Ubernommen werden.

4,5-Zimmer-Eigentumswohnung, Ausbaupotenzial im Dachgeschoss, An-

schluss fiir Cheminée/Schwedenofen vorhanden, Lift, attraktive Wohnlage mit

Hux AG, Dr. iur. Thomas Hux Blick ins Griine, 178,8 m? Wohnflache sowie insgesamt 45,3 m? Nebenfldchen
Landstrasse 43 a (Waschkilche, Hobbyraum mit Fenster und Strom, Estrich, Balkon).
8450 Andelfingen

Telefon: 052 368 77 77
thomas.hux@hux.ch Verkaufsrichtpreis inkl. Einstellplatz Garage: CHF 768'000.00



Objektdaten

Kat.-Nr. Liegenschaft

Kat.-Nr. Garage

Bauzone

Empfindlichkeitsstufe
Steueramt Lageklasse
Lageklasse nach SIV (Mittelnote)
Gebadude Vers.-Nr.

Gebaudevolumen Gebaudeversicherung

Versicherungssumme Gebaudeversicherung

Anteil

Grundstickflache

Baujahr

Hauptnutzflache (Wohnflache)
Nebennutzflache

Nutzungsmix
Erneuerungsfonds

Altlasten

Naturgefahrenkarte
Prifperimeter fir Bodenverschiebungen
Aktueller Steuerwert
Aktueller Eigenmietwert

Tiefgaragenplatz

3038

3041

W2/25

ESTI

3

4,3

248 (Liegenschaft)

264 (Garagengebaude)

3’842 m?*(Liegenschaft)
5’600 m* (Garagengebaude)
CHF 3'050’000 (Liegenschaft),
CHF 1'820’000 (Garagengebdude)
178/1'000 (Wohnung)

5/320 (Garage)

851 m?

1996

178.8 m?

45.3 m?

reines Wohnhaus

ca. CHF 22'000.00

kein Eintrag

kein Eintrag

kein Eintrag

CHF 491'000.00

CHF 18'600.00

CHF 30'000.00 (Im Verkaufspreis von CHF 768'000 inbe-
griffen)

Auf der Liegenschaft lastet eine Festhypothek zum Zinssatz von 1.2 %, welche Gbernommen werden kann. Die

Laufzeit endet am 28.02.2027.



Makrolage Kleinandelfingen

Kleinandelfingen liegt inmitten des Zlrcher Weinlandes. Links und rechts der Thur gelegen, bilden die beiden Ge-

meinden Andelfingen und Kleinandelfingen das schmucke Siedlungszentrum des Zircher Weinlandes. Eingebunden

in eine sanfte, hiigelige Erholungslandschaft am
Unterlauf der Thur haben sich die beiden Ge-
meinden ihren landlichen Dorfcharakter mit
schdnen Riegelhdusern und idyllischen Winkeln
erhalten. Kleinandelfingen bildet zusammen mit
Alten und Oerlingen eine politisch selbstdndige
Gemeinde. Der landliche Charakter mit den in
nachster Nahe liegenden Natur- und Erholungs-
raumen, bietet eine attraktive Wohnqualitat.
Eine Vielfalt an Dienstleistungs- und Gewerbebe-
trieben sorgt dafiir, dass der tagliche Bedarf im
Dorf besorgt werden kann.

Die verkehrstechnische Anbindung von Andelfin-
gen/Kleinandelfingen ist hervorragend. Die Auto-
bahnanschlisse (A4) Andelfingen und Kleinein-
delfingen befinden sich praktisch vor der Haus-

tUre. Die Fahrt nach Winterthur betragt 12 Minu-

ten, zum Flughafen Zirich 28 Minuten. Vom

Bahnhof Andelfingen aus ist der Flughaften Zi-
rich mit der S-Bahn in 31 Minuten erreichbar, Winterthur in 12 Minuten und Schaffhausen in 19 Minuten. Das
Postauto B 605 verkehrt im Stundentakt auf der Strecke Stammheim— Andelfingen Bahnhof.

Zahlen und Fakten Gemeinde Kleinandelfingen

Einwohnerzahl 2’133

Flache 10,36 km?

Steuerfuss nat. Pers. 112 % (ohne Kirchen)

ov S12 Schaffhausen-Andelfingen-Brugg AG

S33 Winterthur — Schaffhausen

S24 Zug-Zurich-Flughafen-Andelfingen-
Schaffhausen-Thayngen

Bus 605 Andelfingen-Stammheim

Autobahnanschliisse A4 Kleinandelfingen und Andelfingen




Mikrolage / Lage Verkaufsobjekt

Das Verkaufsobjekt befindet sich am 6stlichen Dorfrand von Kleinandelfingen, in einem ruhigen und sonnigen
Wohnguartier ohne stérenden Durchgangsverkehr.

Einkaufsmoglichkeiten befinden sich in Gehdistanz. Bis zum Migros-Supermarkt sind es lediglich 500 Meter, zum
Coop 750 Meter. Die Backerei Kilchsperger liegt an der Schaffhauserstrasse, in 500 Meter Entfernung. Auch der
Volg Kleinandelfingen ist lediglich 500 Meter entfernt.

Kindergarten und Primarschule konnen in Kleinandelfingen besucht werden. Die Distanz betragt 650 (Kindergarten)
bzw. 250 Meter (Primarschule). Das Oberstufenschulhaus liegt in Andelfingen, 1'400 Meter entfernt.

Die Distanz zum Autobahnanschluss Kleinandelfingen betragt 600 Meter, zur ndchstgelegenen Bushaltestelle 500
Meter und zum Bahnhof in Andelfingen 1'400 Meter.




Grundrisspléne / Einteilung

Plan Wohnung (1. Dachgeschoss)

Eingang / Korridor / Treppe
Kiche

Wohnen / Essen

Zimmer

Zimmer

Bad / WC

Dusche / WC

Balkon

Boden

Platten
Platten
Platten
Teppich
Teppich
Platten
Platten

Beton

Wand

Verputz
Verputz
Verputz
Verputz
Verputz
Platten

Platten

Verputz

Decke

Holzbalken/Tafer
Holzbalken/Tafer
Holzbalken/Tafer
Holzbalken/Tafer
Holzbalken/Tafer
Verputz

Verputz

Beton gestr.

Flache

13,9 m?
11,2 m?
37,8 m?
19,8 m?
18,2 m?
8,0 m?
4,9 m?
7,8 m?



Plan Wohnung (2. Dachgeschoss)

Vorplatz / Galerie Teppich Verputz Tafer 43,0 m?
Zimmer Teppich Verputz Tafer 22,0 m?
Estrich Spahnplatten  Mauerwerk Spahnplatten 7,5 m?



Plan Untergeschoss (Garage / Hobbyraum / Waschkiche)

Hobbyraum Beton gestr.  Mauerwerk 15,0 m?
Waschkiche Beton gestr.  Mauerwerk 15,0 m?
Parkplatz Beton Beton 12,0 m?



Grundbuchauszug / Katasterplan

Grundbuchauszug Wohnung




Grundbuchauszug Gesamtliegenschaft
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Grundbuchauszug Tiefgaragenplatz
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Grundbuchauszug Tiefgarage gesamt
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Impressionen

Eingangsbereich

Wohnen / Essen

Blick vom Wohn- zum Essbereich

Kiche

Zimmer 1 (1. Dachgeschoss)

Zimmer 2 (1. Dachgeschoss)
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Badezimmer

Zimmer 3 (2. Dachgeschoss)

W(C / Dusche

Vorplatz / Galerie (Blick Richtung Zimmer 3)

Vorplatz / Galerie (Blick Richtung Estrichraum)
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Waschklche im UG

Hobbyraum im UG

Kleinandelfingen
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Besichtigungen / Verkaufskonditionen

Richtpreis
Angebote

Antritt
Anzahlung
Notariatskosten

Grundstickgewinnsteuer

CHF 768'000.00 fur die Eigentumswohnung inkl. Tiefgaragenplatz
Per E-Mail oder per Post unter Beilage einer Finanzierungs-
bestdtigung an

thomas.hux@hux.ch

Hux AG, Landstrasse 43a, 8450 Andelfingen

sofort bzw. nach Vereinbarung

CHF 20'000 bei Unterzeichnung der Reservationsvereinbarung

Je halftig zu Lasten Kauferschaft und Verkauferschaft

Zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Wohnung im Auftrag der Eigentimerschaft. Flr die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fiir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdricklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer
vertraglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Emp-
fanger im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Ent-
schadigungen.
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